Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung Folie 1 =
Competence Center Projektsteuerung tand: 507201 N EM i
Geschéftsleitung IHISIK

L-B=*B

Commissioning:

Prozesse zum Umgang mit der
Komplexitat grof3er Bauvorhaben
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Historische Entwicklung
Abnahme
Inbetriebnahme

Bedarfsplanung

Fazit und Ausblick
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B Historische Entwicklung

& | Rintndptit

Quelle: http://www.holzidoc.ch
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. Historische Entwicklung Selbstausubender Bauherr

B Friiher: geringe bauliche Anforderungen

Der Bauherr

Planen

——=$ Abnahme

Bauen Inbetriebnahme $|lerﬂmﬂpfalz
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. Historische Entwicklung Komplexe Gebaude

B Heute: hochkomplexe Geb&ude
= Vielfaltige Teams an Spezialisten erforderlich!

— ! N T

",!'!l Quelle:
fyeom-Building
— . Belgien;

ppression,
Sam-city.eu

- 'St. Elisabeth Ravensburg, cinland]l
mannigfaltigkeiten.twoday.net
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Verhaltnis Investitionskosten - Nutzungskosten

—

20-40
Jahre

20 % 80 % (davon bis zu 50 % Energiekosten)

Quelle: dena, Kongress ,Instrumente fir Energieeffizienz in Kommunen® (2008) w|
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. Umsatzentwicklung Gebaudetechnik

Quelle: Bundesindustrieverband technischer Geb&udeausristung e.V., www.btga.de
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. Anteil Gebiudetechnik an den Investitionskosten
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B Einflusspotenzial auf die Nutzungskosten
|
. Einfluss- EU,
potenzial :§
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=
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I Quelle: GEFMA Richtlinie 220-1 ('2010) t | it
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. Historische Entwicklung Komplexe Gebaudetechnik

Komplexitat durch heutige Gebaudetechnik

Vielzahl an komplexer Anlagentechnik

Neuartigkeit durch nicht ausreichend erprobte Anlagenteile
Rasche Veranderung von Vorschriften und Richtlinien
BIM (Building Information Modelling)

Monitoring der Anlagenkomponenten

Optimierung des Energieverbrauchs

5 | Rheinland]falz
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. Historische Entwicklung Anforderungen an die Planer

. Anforderungen an die Fachplaner

e hohe technische Anforderungen verlangen
Spezialistenwissen

e hoher Koordinationsaufwand durch Arbeitsteilung
aufgrund hoher Komplexitat

e hoher Kommunikationsbedarf Gber den Umgang mit der
komplexen Technik

e ganzheitliche Betrachtung heutiger Projekte erfordern
ein anderes Umgehen mit der neuen Komplexitat

Wie beherrscht der Bauherr diese Komplexitat?




Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung Folie 12 =
Competence Center Projektsteuerung tand: 507201 N EM i
Geschéftsleitung IHISIK

L-B=*B

[ Abnahme [
B Abnahme

Quelle: http://www.stehle-fritz.de
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B Definition

. Definition
e Unter ,Abnahme" im juristischen Sinn wird eine Erklarung
. verstanden, gemalB derer eine Sache oder ein Gegenstand

bestimmten Kriterien entspricht und somit allen
vertraglichen Leistungen entspricht.

o Der Besteller (Auftraggeber) bestatigt durch die Abnahme,
dass die erbrachten Leistungen vertragsgemal ausgefuhrt
worden sind, beziehungsweise, dass das von ihm bestellte
Werk den vertraglichen Vereinbarungen entspricht.

§rd | Rheinland]falz

Quelle: http://www.juraforum.de/lexikon/abnahme
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B VOB 2012 - DIN 18380 (1)

. VOB 2012
Teil C - Techn. Vertragsbedingungen fur Bauleistungen (ATV)

. DIN 18380, Heiz-/zentrale Wassererwarmungsanlagen

3.6 Abnahmepriifung

Es ist eine Abnahmeprifung durchzufiihren, eine Funktionsmessung
jedoch nur nach besonderer Vereinbarung.

Die Abnahmeprifung besteht aus:
e Vollstandigkeitsprafung und

e Funktionsprifung

§rd | Rheinland]falz



Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung Folie 15 e

Competence Center Projektsteuerung Stand: 08.07.2014 1

Geschéftsleitung iHIS:
L =

B VOB 2012 - DIN 18380 (2)

. 3.6.1 Die Vollstandigkeitspriifung besteht aus folgenden
Einzelprifungen:

. — Vergleich der Lieferung mit der Leistungsbeschreibung...

— Prifung auf Einhaltung technischer und behordlicher
Vorschriften,

— Prifung, ob alle flir das Betreiben der Anlage
notwendigen Unterlagen vorhanden sind.

B | Rheinlandfalz



Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung Fole 16 =
Competence Center Projektsteuerung tand: 507201 N EM i
Geschéftsleitung IHISIK

L-B=*B

3.6.2 Die Funktionspriufung der Gesamtanlage ist im Rahmen
eines Probebetriebs durchzufihren.

Sie umfasst:
— die Sicherheitseinrichtungen,

— die Warmeerzeuger sowie die Heizflachen,
— die Regel- und Schalteinrichtungen.

| R
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B VOB 2012 - DIN 18380 (4)

3.7 Mitzuliefernde Unterlagen

Anlagenschemata, Ubersichtsschaltpldne, Anschlusspléne...
Zusammenstellung der wichtigsten technischen Daten
Kopien der Prif- und Herstellerbescheinigungen
Wartungs- und Bedienungsanleitungen...

Protokolle tber die Druckprifung

Protokoll Gber Einweisung des Wartungs- und
Bedienungspersonals,

Protokoll Gber die Abgasmessung

§rd | Rheinlandfalz
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B HOAI 2013 - § 55 (1)

. HOAI 2013
§ 55 Leistungsbild Technische Ausriustung
. Anlage 15 — Grundleistungen, LPH 8 (Bauiiberwachung)
a) Uberwachung der Ausfihrung des Objekts auf
Ubereinstimmung mit

— der offentlich/rechtlichen Genehmigung oder
Zustimmung,

— den Vertragen...,

— den Ausfuhrungsunterlagen,

— den Montage- und Werkstattplanen,

— den einschlagigen Vorschriften und den
— allg. anerkannten Regeln der Technik

5 | Rheinland]falz
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B HOAI 2013 - § 55 (2)

Anlage 15 — Grundleistungen, LPH 8 (Bauiiberwachung)

b) Mitwirken bei der Koordination der am Projekt Beteiligten
j) Mitwirkung bei Leistungs- und Funktionsprifungen

k) fachtechnische Abnahme der Leistungen auf Grundlage der
vorgelegten Dokumentation, Erstellung eines
Abnahmeprotokolls, Feststellen von Mangeln und Erteilen
einer Abnahmeempfehlung

) Antrag auf behordliche Abnahmen und Teilnahme daran

m) Prifung der Ubergebenen Revisionsunterlagen auf
Vollzahligkeit, Vollstandigkeit und stichprobenartige
Priifung auf Ubereinstimmung mit dem Stand der
Ausfihrung

p) Systematische Zusammenstellung der Dokumentation, der
zeichnerischen Ergebnisse des Objekts | Rt
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Inbetriebnahme

Wie es der Analytiker Was der Programmierer
verstand entwarf programmeerte

Was der Kunde erklarte

Was der Berater definserte

Wie es gewartet wurde :’;’: de«l Tm wirkiich T@

Wie das Projekt .
dok Bt Gt Was instalkert wurde

Rheinlandfilz

Quelle: http://www.zid.tuwien.ac.at
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. Inbetriebnahme Definition

. Allgemein:
a) erstmalige Nutzung, erstmaliges Betreiben einer groBeren Anlage

. b) das Inbetriebnehmen (einer Maschine 0.A.)

(Quelle: www.duden.de/rechtschreibung/inbetriebnahme)

Anlagenbau:

,Erstinbetriebnahme ist die Uberfiihrung der Anlage aus dem
Ruhezustand nach MECHANISCHER FERTIGSTELLUNG in den
Dauerbetriebszustand nach der Anlagenlbergabe/-libernahme.

(nach Weber, Klaus, Inbetriebnahme Verfahrenstechnischer Anlagen, Springer Verlag Berlin, 3. Auflage, ISBN 978-3540343165, S.2 )

§rd | Rheinland]falz
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| ”T ”E' | Planungsphase Realisierungsphase Mutzungsphase >

Bedarfs-  |Grundlagen| Vor- | Enbwurfs- | Genehmigungs- | Ausfilhrungs- | Vorbereitung| Mitwirkung Abschiuss- o
emitiung | emittung | planung | planung | panung | planung | Vemgsbe | Vemabe Aauasiibnng Goudhre sungsph

Leistungs- |+  LPH.I" LPH1 | LPHZ | LPH3 LPH4 LPHS PHg | Lpwy | Boubeginn LPHE Ubergabe LPHE frim
phasen
AHO
Projekt- —»  Projekivorbereitung 1 Planung 2 Ausfihrungsvorbersitung 3 Ausfihrung 4 Projektabschiuss 5

mllﬂil;t‘nu ol 1BV Grundiagen IBM Planung IBM Durchfiihrung BM Abschiuss (Inbetriebnahmephase) | . oo
Cx nach beki
ASHRAE, #  Cx Grundlagen Cx Planung Cat Durchfilhrung . |Ihh|4 Facility-Management
| Uberpritfung
Gebdudebetrish
(Begehung)
& [Rocintndphl

N E R E RN
§




Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung Folie 23 =N

Competence Center Projektsteuerung stand: 08072012 1 S Wl
Geschaftsleitung iHIS K
BB

. Inbetriebnahme Merkmale

. Merkmale, die die Inbetriebnahme gravierend beeinflussen:

die groBe Komplexitat und Kompliziertheit der Anlagen...
der Unikat-Charakter der Anlagentechnik...

die Notwendigkeit zur Anwendung von verschiedenartigem,
integrativem Fachwissen...

der groBe Umfang und die Ganzheitlichkeit der
Informationsverarbeitung...

die erheblichen Auswirkungen der verfahrenstechnischen Anlagen
auf die Menschen, die Wirtschaft und die Umwelt, auch Uber die
Anlagengrenzen hinaus.

(nach Weber, Klaus, Inbetriebnahme Verfahrenstechnischer Anlagen, Springer Verlag Berlin, 3. Auflage, ISBN 978-3540343165, S.2)

4 | RicinkandDl
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. Inbetriebnahme Besonderheiten

Wesentliche Besonderheiten der Inbetriebnahme:

Unwagbarkeit
hohes Ausfallrisiko
relative Einmaligkeit der Handlungen

hoher Organisationsaufwand wegen hoher Komplexitat des
Probleml6sungsprozesses

hohe Dynamik der Handlungsablaufe
Notwendigkeit von EchtzeitmaBnahmen

Fahrweise auBerhalb des normales Betriebspunktes
erhohte Belastung des Personals

(nach Weber, Klaus, Inbetriebnahme Verfahrenstechnischer Anlagen, Springer Verlag Berlin, 3. Auflage, ISBN 978-3540343165, %JP“}““‘C‘PMZ
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Inbetriebnahme Hypothese

Die Abnahme nach BGB/VOB/HOAI sieht keine Betrachtung
der gesamten Gebdudetechnik vor, sondern bezieht sich nur
auf Einzelgewerke.

Hypothese:

Die Inbetriebnahme komplexer Gebaude darf nicht auf

Einzelgewerke beschrankt bleiben, sondern muss durch eine
»Systematische Inbetriebnahme" durchgeftihrt werden!

4 | RicinkandDl
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. Inbetriebnahme IBM

. Wir sprechen in diesem Zusammenhang vom Prozess des

Inbetriebnahmemanagements (IBM)

Das Inbetriebnahmemanagement:

e erfordert einen unabhangigen Dienstleister und einen
frihzeitigen Einstieg in den Planungsprozess, vorzugsweise
bereits in der Projektvorbereitung: Bedarfsplanung

e in Deutschland gilt die Richtlinie VDI 6039 ,IBM Gebaude™

e in USA gilt die ,ASHRAE Guideline 0-2005 - The
Commissioning Process”

4 | RicinkandDl



Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung Folie 27 =
Competence Center Projektsteuerung tand: 507201 N EM i
Geschéftsleitung IHISIK

L-B=*B

Inbetriebnahmemanagement Gebaude VDI 6039:2011-06

Inbetriebnahmemanagement

Grundlagenermittiung IBM-Planung IBM-Durchfiihrung IBM-Abschluss

Lebenszyklus des Gebaudes

Projektentwicklung Planung Ausfiihrung + Bau Betrieb und FM/GM (Betreiben)

Quelle: VDI 6039 w :




Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung Folie 28 [ &2

Competence Center Projektsteuerung Stand: 08.07.2014 g e Il

Geschaftsleitung 14| B
BB

|l Inbetriebnahme VDI 6039:2011-06 (2)

B Leistungen des IBM

e Abstimmung Zielsetzung des IBM mit den Projektbeteiligten
e Sicherstellung der Koordination aller Gewerke
e Mangelmanagement

Dokumente des IBM

e Gewerkebeziehungsmatrix
e Schnittstellenlisten

e Checklisten und Protokolle fur gewerketbergreifende
Abnahmen

B | Rheinlandfalz
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Gaidil
Sgm g

Stand: 08.07.2014 %

Ll

w

VDI 6039:2011-06 (3)

Pos.Nr. 1

Pos.Nr. 2

Bearbeitungsbereich/Funktion
1 gewerkellbergreifende Bezeichnungsschematik
1 Brandfallsteuerung
2 Brandléschung
3 Evakuierung
4 Ersatzstromversorgung
1 hydraulischer Abgleich
2 Luftmengenabgleich
3 Einzelraumregelung + Steuerung
1 Vernetzungen verschiedener Bussysteme
1 Leistungsbilanz
1 Ubergabe Meldung

Schwachstrom
Schwachstrom
Schwachstrom
Schwachstrom

Bsp.
Schnittstellenkatalog

Schwachstrom
Schwachstrom
Schwachstrom
Schwachstrom
Schwachstrom
Schwachstrom

Versorgung
Versorgung
Versorgung
Versorgung
Versorgung
Starkstrom

)

tent

Lfd. Nr. | Leistung Architekt| werks= HLS ELT Tuk Kiiche MT Sonstige

Frei= Bemerkung/LV-
Zuordnung

planer anlagen
Pl

plaje|r|alBlrlalBlr|a|Blr|a]Blr|alBlr|AlB|P|A|B|P|A|B

1. Ab a Decken

[Dockenkonstruktion, Aussparungen + Verstarkung XXX
Ki Luftauslasse

| <]
x| <]
<|<]

[Deckenbeleuchtung + Verkabelun X]X]X
Bauphysik + Brandschutz X| X] X V vV V| V JFeuerwehr

2. Abklinganlage

Aktives Netzwerk
Breitbandkabel-Netz

Planung

2.1 JPlanen, liefern und einbauen | NN I N S IS S N N N N N I |

3. A lagen

>
b4
o
Fal
4
7]

JAufzuganlagen

x| X
x| x|
x| x|
<|=Z]

v Aufzuganlagen

V]V (2.B. Stickstofftransport)

[Statische Berechnung Schacht, ~kopf, -fu X

[Einbauteile Schacht Vv [Rohbauarbeiten

Einflhrung der Leitungsverkabelung + Notruftelefon

|
x| x| <[x|<]
| x|
x| x|

Elektro
Elektro

[Anschluss an Potenzialausgleich

.8

.9 JAufzuginterne inkl. g und
I des Leil Is, Einbau des i 1

Halbzylinders x| x

X

Aufzuganlagen

3.10 Kontakt fir g, GLT,
Notrufeinrichtung bereitstellen X|X

<

X X X X X X X X X X X
winyuIy Ui ny Bojereyus|ieisHuYas Waug sne Bnzsny leyeypRidsieg “Z plig

Aufzuganlagen
3.11_JMechan. Entliftung Aufzugmaschinenrdume + Schacht XXX [Raumlufttechnik
3.12 IHG"’E'""E’ flir Fahrkorbsleuaruné + Vor7u§sschacht liefern X| X]| X V]V SchlieBanlage

=

4. A r

Bild 1. Gewerkebeziehungsmatrix (Beispiel)

=
>
X
|

JAm Gebéude befestigte Leuchten

Bsp.
Gewerkebeziehungsmatrix

Quelle: VDI 6039

JUnterkonstruktion, Durchdringung Fassade

=|x|<
>|<]
|
i

Leuchten im Gelande
[Kabelgraben + Erdkabel fir Leuchten im Gelénde

<|<|x
<|<|x
EHER

x| <]
x| <!
x|x|=

JLeuchtenfundament

. AuBenhydranten (L6sch- und Gartenwasser)

JHydrant (Abstand 1 m Gebaudekante)

B E
REE

‘ersorgungsleitung
[Graben

X Erdarbeiten

6. A e

6,1 FlnkerkérbeLag_eiGrbBepn’JlenoinSchachtLlanaulnehmen] LT IvME T IVE T L LR L LR LT R L L L L L | [Fassade

A i B Baul A g liefern P Planung X i M K K
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Anhang A Checkliste Dokumentation BS p . | Anhang B der g
Nr. | Baschreibung Status Bemarkung . Dokumentation der Abnahmeunteriagen
1 | Propktheteiligtentiste er. ja nein P b t I t Bauvorhaben
o rozessbeteiligte| -
Datum Stand
Y — - Bauarbeitor
Tabelle 1. Ziele der Prozessbeteiligten im Rahmen des Inbetriebnahmemanagements
2 | Projkikriterien S p .
(b2 geordnet, gewerkespezifisch ™ Auftraggeber (AG) Planer, Architekten, | Ausfiihrende Sonstige Betreiber, Nutzer Littungs- Kalte- Heizungs- Gebaude- Autziige Telefon-
usw) H Projektsteuerer Firmen (AN) {z.B. Sachverstin- anlage anlage anlage automation anlage
| | : Protokolle
3 | Objekbeschreibung Gewerbeaufsicht) Ubergabeerkdarung X ) ) * X X
{Fchen, Nutzunge n usw} N Vorgahe des Kosten- | Auswahl der Systeme | auském miches Ange- Vermeidung zusétz- [otengal Anh C Bei fiir ein Abnah P
H rahmens innerhalb des vorgege- | hot erstellen licher Kosten durch " 9 ¥ .
Eirhalten des benen Kostenrahmens | zetnahe Bezahlung der verspateten Nut- [ Ferstionsal
4 | Anlagenverzeichnis = | Kostenrahmens Einhatten des Kosten- | erbrachten Leistungen zungsheginn “l | Bauvorhaben: Mustervorhaben
(Systeme, Abmessungen, | £ rahmens Ausfihrung der Leistun- Vermeidung einer =
) - Lei = .
Leistungsdaten usw.j ] g gen im Rahmen der k- sungsn) | RLT-Anlage: Musteranlage
kulierten Kosten hufg dueh ety Wangalisi] | Auftraggeber Muster-AG
5 | Gewerlebezie hungsmatrix - =
(Zuordnung, Abhangigkeiten usw.) [ geringe Betriebs- Mi leit
. kosten X vomenday M N
Einhalten der beauf- | Einhaltung der Quali- | Erbringen der Leistun- | Einhaltung giikiger Vor- | frihzeitige Planung
€ | Schnitistellenliste tragten Qualitat (Stand | tat, giitiger Vorschrif- | gen in der geforderten schriften, gesetzlicher | und Durchfihrung Leistung (Gewerk) Mustergewerk
{Lieferant, Leistungserbringung usw.) [ der Technik) ten, gesetzlicher Auf- Qualitat Auflagen und der von Einweisungen Auftrag Muster-Auftrag
[ (Ibernahme vollstandi- | 1agen, Energiekon- fehlerfreie und kom- beauftragten Qualitat | und Schulungen zu
ger, fiir den Betrieh zepte usw. plette Zusammenstel- | fehlerfreie und kom- | dualifizierender Mitar-
7 | BW+B-Unteriagen g erforderlicher Unterla- | fehlerfreie und kom- lung von Revisionspla- | plette Zusammenstel- | beiter Vollstandigkeit
(Beschraibungen, Stér-und Notfall- S | genund Vertrage, wie | plette Bereitstellung nen, BW+B-Unterlagen | lung von prifungs- Verfiigharkeit von N o~ . . = .
pline usw.) L] g Bedienungsanieitun- | der fir die Ausfihrung | mangelfreie Ausfiihrung | 8levanten Unterlagen | BW.B-Urterlagen Mit dieser Meldung erklart der Auftragnehmer, dass o.a. Anlage fertig montiert und gereinigt ist und alle Nebenleistungen
gen, Plane, Wartungs- | bendtigten Unterlagen | und Unergabe ives Erkennen 5 Betrieh erbracht sind
— unterlagen usw. und Plane " i und i von
& | Einweisungsuneragen frela ASnati - MEPok
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9 | Einzelabnahmeprotokolle Gewerke forgabe der Termin- der | Durchfiihrung der Leis- | fristgerechte Priifung | friihzettige Informa-

H Kette Zeften firInbetrieb- | tungen entsprechend | der Anlagen und Ania- | tion bei Verzigerung + dle. Eirvegulierungsarbelten durchgeiChrt sind;

. Verfolgen von nahmen und Einregu- | Bauzeitenplan, Vermei- | genteile der Fertigstellung + der Probebetrieb abgeschlossen ist,
i lierung der Anlagen den von Bauunterbre- fristgerechter Einzug + beim Probebetrieb die vertraglich zugesicherten Werte eingehalten werden,
10 | Gewerleibe grefiende fristgerechte Fertigstel- | Einhaten der im Bau- | chungen ~ und Nutzungsheginn + die RLT-Anlage mangelfrei und betriebsbereit ist,
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UaslilllS e B vor Nutzungsbeginn atollung, des Cber- & Elnvogulisingen, auch gz;ﬁf;’;ﬁfgﬁ:"ghg; + samtliche Zulassungsbescheinigungen und Messprotokolle vorliegen,
% 2 ins usw. i i + sofern erforderlich, die RLT-Anlage gemaB Maschinenrichilinie ausgefthrt ist und eine CE-Konformitatserklarung vor-
Abnahmeprotokoll Mangelbeseitigung 5 Nutzung Ji ! 9 9 9 9
Koordination der Durchtihren einer zeit- iegt
Abnahmeprozesse lich und tec hnisch koor-
(wer, wann, mit wern) | dinierten Abnahme.
= fristgerechte Uber- Vermeiden von Stdrun- ie Einweisun iri rsonals ist von i rfolat
12| Forlauende Qualtatsitervachung | | i G ko ElbSrgabasbA Die Einweisung des Betriebspersonals ist vol bis erfolgf
{MaBnahmen, Feriode) o derTer. | @B g
m mine und Leistungen | fehlende Leistungen . » - = TR ny
im Rahmen der Man. | anderer Gewerke) Zu diesem Protokoll gehdren als Anlagen die Protokolle Nr. 1 bis 3 und die Mangellista.
13 | Dokume ntenmanage ment gelbeseitigung Einhaltung der Fertig-
(Strukurfestiegung, Beschreibung, [~ stellungstermine und
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Bedarfsplanung

Organisation:
+ strategische Interessen
rA 4 + unternehmerische Ziele

v v

A F'Y

rv « .

-
Moderation Konsens

i >
N
N
|

Rahmenbedingungen
Nutzer:
* operativer Bedarf

* Tagesgeschaft

Prozess Dokument
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Quelle: Nutzerorientierte Bedarfsplanung — Hodulak/Schramm
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. Planungsphase Realisierungsphase Nutzungsphase
Vorentwurfsplanung Vorplanung Entwurfsplanung | AUSTINUNGS- | ergape Ausfilhrung Optimieren / Betreiben
] KVM HU-Bau AFU-Bau (0 Baubeginn () Ubergabe
Projekt-
management/ i
Bauherr A i i v
1 Doku-
mentation Basis
Bestimniing Owners o Planungs- Ausfiit
C issfpning Project |— ﬁ'e-—bm—ounheﬂagen—bw—
Fach Require- (BOD) \ELEBE0)
ments OPR)
(OPR)
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Bewertung Durchsicht/ Durchsicht/ Cx
Owner g g Anford
Project Basis of Planungs- ungen fur
Require- Design unterlagen Ausfuhrungs§
ments (BOD) (AFU-Bau) -unterlagen
(OPR)
|
. Entwicklung / Implementierung CX Plan CX Plan Bericht Li?g"::e";“:g
L = Cx Koordination wahrend der
. = Cx Workshop/Besprechungen und Koordination wahrend der
Cx Workshop/Besprechungen und Koordination wahrend der Planungsphase Realisi F Nut_znmphasel
— Zustandigkeit: Planungsteam. mﬁt Commissioner (CxA) i Erforderlich fur Fundamental
Mitwirkung: Bauherr ¥ Commissioning
Begriffsdefinition: Owners Project Requil ts (OPR) = Bauh
Basis of Design (BOD) = Planungsgrundlagen et -::,ng m:
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Durchsicht und Bewertung der Bedarfsplanung

Planungsphase Realisierungsphase Nutzungsphase
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Competence Center Projektsteuerung
Geschaftsleitung

. Bedarfsplanung

DEUTSCHE NORM April 1996
Bedarfsplanung im Bauwesen DIN
18205

Tabelle A1: Priifliste A

Folie 35
Stand: 08.07.2014

DIN 18205: Priiflisten

Priifiiste und Beispiele

Bemerkungen

AAd Das Projekt
A1.1  Projekt, Name, B
A1.2 Standort, Adress
A1.3 Gebaudeart, Nut
A.2 Zweck des Proj |
A.21  Hauptursache fu
A.2.2 Hauptziele des f
A.23 Aufgaben des Bt
A3 Umifang des Pr¢
A3.1 GroBe

A3.2 Qualitat

A.3.3 Finanzrahmen
A3.4 Zeitrahmen
A3.5 Gegenwiértiger F
A.3.6 Zukinftige Verar

Tabelle B.1: Prifliste B

B

B.1.1

B.1.2
B1.3
B.1.4

Priifliste und Beispiele Bemerkungen
Projektorganisation
Die Beteil Tabelle C.1: Prifliste C
- Priifliste und Beispiele Bemerkungen
Bauhe ifli d Beispiel g
— Bewo
— Projel cia Grundsttick und Umgebung
— Beratt | c11  Raumliche Beziehungen (oA ] Die meisten Projekte umfassen auch Arbeiten
— Plane — Umgebung; auBerhalb der Grundstlicksgrenzen. Dies kann in
— Gutac — andere Gebaude: unerschlossenen Gebieten sehr umfassend und
— Baufir — weitere Ei ensch;\ﬂen dos Grundstiickes wesentlich sein. Dieser Abschnitt beginnt mit der
9 u . L&sung von Konflikten, welche unter B.5 aufgetre-
Andere G | C1.2  Schutz ten sind, und kann ferner helfen, ein geeignetes
Verfahrer — Hochwasser; Grundstick auszuwahlen.
Qualitétsl — Wetter,
— Verfat — Erosion.
— Zeit-1 | C1.3  Zugang C.1.3  Besucher, Nutzer und Beschaitigte, darunter
— Konst — FuBganger; insbesondere Behinderte, sollten flr jede
— Fahrrader: Zugangskategorie separat behandelt werden.
— Fahrzeuge;
— Fahrzeuge fir Notfalle;
— Giitertransporte;
— Offentlicher Verkehr;
— Zlge;
— Busse;
— Flugzeuge;
I T 7 P ity R

L=n
e

IHISIN

BB
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Geschaftsleitung

DEUTSCHE NORM

Bedarfsplanung

April 1996

Bedarfsplanung im Bauwesen

Tabelle A.1: Priifliste A

xQ 1O
(=]

DIN
18205

Priifliste und Beispiele | Bemerkungen
A1 Das Projekt
A.1.1  Projekt, Name, Bezeichnung
A1.2 Standort, Adresse
A.1.3  Gebaudeart, Nutzungsart
A2 Zweck des Projekts
A2 Tabelle B.i: Prifiiste B
A22 Prilfliste und Beispiele Bemerkungen
A23 | B Projektorganisation
A3 B.11  Die Beteiligten B1 Zustandigkeit, Verantwortlichkeit, Rollen und
i — Bauherr; Erfahrungen sollten fir jede Beteiligtengruppe
. werden, mit O isati
A3 - Bevlvnhner bzw. l.\lu\zer, men und -beziehungen. Verfahren und Zeitplan
A32 — Projekimanager; der Auswahl von weiteren Planern und Beratern
A33 — Berater fur Bedarfsplanung; sollten dargestellt werden, vergleiche B.3.4.
A34 — Planer; Dem organisatorischen Rahmen wurde Prioritat
A35 — Gutachter; gegeben,_yveil bestimmte T«_a_ile} der Organisation
A36 Tabelle C.1: Priifliste C

@ o w

Prifliste und Beispiele

Bemerkungen

ca Grundstiick und Umgebung

C.1.1  Raumliche Beziehungen
— Umgebung;
— andere Gebéaude;
— weitere Eigenschaften des Grundstiickes.
C1.2  Schutz
— Hochwasser;
— Wetter;
— Erosion.
C13 Zugang
— FuBgénger;
— Fahrrader;
— Fahrzeuge;
— Fahrzeuge fir Notfélle;
— Guitertransporte;
— Offentlicher Verkehr;
— Zlge;
— Busse;
— Flugzeuge;
— Wasserfahrzeuge;

Die meisten Projekie umfassen auch Arbeiten
auBerhalb der Grundstiicksgrenzen. Dies kann in

Gebieten sehr und
wesentlich sein. Dieser Abschnitt beginnt mit der
Lésung von Konflikten, welche unter B.5 aufgetre-
ten sind, und kann ferner helfen, ein geeignetes
Grundstiick auszuwahlen.

Besucher, Nutzer und Beschéftigte, darunter
insbesondere Behinderte, sollten fiir jede
Zugangskategorie separat behandelt werden.

L=n
e
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Vergleich DIN 18205:RLBau RP

Folie 36
Stand: 08.07.2014

¥ Stellenplan nach
Muster 12 RLBau

Raumbedarfsplan nach
Muster 13 RLBau mit
QBA

1 Groblageplan nach Nutzungs-
bereichen

¥ Angaben Uber Raumfunktionen,
Betriebsablaufe, spezielle Nutz-
ung von Raumen mit besonder-
en technischen Anforderungen
& | Rvinkodphit
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Bedarfsplanung Fazit Bedarfsplanungsprozess

Ergebnis der Bedarfsermittlung im Charrette-Prozess:

e ein detaillierter Raumbedarfsplan inkl. Angabe der jeweils @
zulassigen Flachen

e eine Darstellung der Raumbeziehungen sowie -anordnung @

e (ualitative Bedarfsanforderungen je Bauteil bzw. Raum als
Anforderungsraumbuch @

 Nicht Gegenstand der Bedarfsplanung nach DIN 6

18205 und RLBau sind die Anforderungen an das
Inbetriebnahmemanagement

§rd | Rheinland]falz
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il Fazit und Ausblick

Warum systematische Inbetriebnahme?

e Unterstitzung des Bauherrn bei Erstellung und Betrieb zur
Beherrschung der Komplexitat heutiger Anlagentechnik
Unterstlitzung des Bauherrn bei der Koordination der
Projektbeteiligten

e Reduktion Energieverbrauch/Kosten wahrend Nutzungsphase

e Sicherstellung der Bauherrenanforderungen (OPR)

e Sicherstellung der Anlagenfunktion

e Sicherstellung zur Erflllung von Zertifizierungsanforderungen

o ( ) é)"|R]wirﬂandp&]1
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Fazit und Ausblick

Warum systematische Inbetriebnahme?

Mit ,,ungeregelter" Inbetriebnahme kann die dauerhafte

Funktion der Gebaudetechnik nicht sichergestellt werden, z. B.

aufgrund

o Komplexitat durch Vielfalt heutiger Anlagentechnik

e hohem Koordinationsaufwand durch hohe Arbeitsteilung der
Vielzahl an Fachplanern

e stetiger Veranderungsprozess durch neue Vorschriften und
Techniken

e hohem Einflusspotenzial auf die Nutzungskosten

§rd | Rheinland]falz
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Fazit und Ausblick
Fazit

Die heutige Vielfalt an technischen Systemen im
Gebaudebetrieb erfordert zusatzliche Management-
Aufgaben.

Neben der gezielten Errichtung nachhaltiger Gebaude
gehort heute die systematische Inbetriebnahme zur
Qualitatssicherung einer Immobilie.

Das Inbetriebnahmemanagement muss bereits in den
Bedarfsplanungsprozess mit integriert werden.

§rd | Rheinland]falz
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B Noch weitere Fragen?
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

Landesbetrieb Liegenschafts-

und Baubetreuung
Competence Center Projektsteuerung
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Ihr Ansprechpartner:

Wilfried Hoffmann GPM DVP AHO

Stellv. Spartenleiter Bund

Leiter Competence Center

Projektsteuerung NL Trier

Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung
LBB Zentrale Mainz

RheinstralBe 4E, 55116 Mainz, Germany

Tel.: +49 (0) 6131/20496-394

Fax: +49 (0) 6131/20496-251

Mob: +49 (0) 152/28849-591

E-Mail: HoffmannWilfried.Zentrale@LBBNET.DE
Besuchen Sie uns im Internet: http://www.lbbnet.de %WM%
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